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  دهيچک

هدف پژوهش حاضر بررسی . های مسکن ابزار مناسبی برای شناخت وضعیت مسکن در ابعاد مختلف هستندشاخص

پژوهش حاضر در  .دباشرسمی کلانشهر تبریز میرسمی و غیر هایسکونتگاهکیفیت کالبدی مسکن و مقایسه آن در 

با بدین منظور تحلیلی است.  –های توصیفی شناختی جزو پژوهشدسته تحقیقات کاربردی  بوده و به لحاظ روش

عمر بنا، نوع سازه، کیفیت بنا، تعداد طبقات، مساحت مساکن،  ؛متغیر 7پژوهش از  ایگیری از مطالعات کتابخانهبهره

  1395مستخرج از طرح تفصیلی کلانشهر تبریز  بعنوان شاخص کیفیت کالبدی مسکن سطح اشغال و تراکم ساختمانی

ها و تحلیل داده دهی متغیرها  استفاده شد و تجزیهبرای وزن . از روش تحلیل عاملی و بار عاملی متغیرها شداستفاده 
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افزار اکسل صورت گرفت. حیط نرمو روش الکتره در م ISArc Gافزار بصورت مجزا از طریق تحلیل فضایی در محیط نرم

از طریق تحلیل فضایی به ارزیابی توزیع فضایی کیفیت کالبدی مسکن در سطح محلات دست یافت و  حاضر پژوهش

هر دو یافته  بندی شده و سپسهمچنین از  طریق روش الکتره محلات با توجه به شاخص کالبدی کیفیت مسکن رتبه

های پژوهش نشان داد که بر اساس تحلیل فضایی محلات گلپارک، زمرد، ولیعصر با هم مورد مقایسه قرار گرفتند. یافته

های الکتره محلات زمرد، ولیعصر ا یافتهبو گلکار بیشترین مساحت را به لحاظ کیفیت برخوردار بوده و همچنین مطابق 

 ر دارند.و گلکار در رتبه اول تا سوم قرا

 ه.الکتر ،ییفضا یهمپوشان ،یعامل لیتحل های غیررسمی،سکونتگاه ،GISمسکن،  یکالبد تیفیک: یديکلمات کل

 

  مقدمه -1

در عصر (. 56: 1401ور و همکاران، باشد )بهرهدر حال حاضر جهان با دوره کاملاً جدید در شهرنشینی روبرو می

شهرنشینی؛ مشکلات متعددی برای جوامع به وجود آمده است حاضر با توجه به گسترش شهرها و پدیده 

داشتن مسکن یا سرپناهی مناسب که امروزه در چارچوب شهروندی اجتماعی  (.54: 1401)قنبری و نیکدل، 

آید. چنین حقی در قوانین اساسی تعریف می شود، از جمله حقوق بنیادین شهروندان هر سزمینی به حساب می

اند شرایط دستیابی خانوارها به ها موظف شدهایران، به رسمیت شناخته شده است و دولت ملل عالم و از جمله

رغم پذیرش این حق، معضل سرپناه به عنوان یکی از حادترین و مسکن متعارف را فراهم آورند. لیکن علی

فزایش جمعیت (. بدنبال ا27: 1380ترین مسائل اجتماعی کشورهای جهان همچنان مطرح است )پیران، پیچیده

شهرها، بحران کیفی و کمی مسکن در جوامع شهری آغاز شد و لزوم تأمین مسکن برای درصد بالایی از جمعیت 

و توجه صرف به عوامل کمی و بالأخص مسائل اقتصادی، منجر به نادیده گرفتن عوامل کیفی شده است. این 

تحلیل مسایل کمی و  (.56: 1395)رضایی،  سازدامر لزوم توجه و بازبینی مسائل کیفی مسکن را آشکار می

گیرد و ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی های مسکن انجام میکیفی مسکن از طریق شاخص

(. بعد کالبدی مسکن یکی از عوامل اصلی تأثیرگذار بر 270: 1400گیرند )لک و همکاران، مسکن را در بر می

های ود که بر کیفیت زندگی آنان مؤثر است. کیفیت کالبدی مسکن بر بیماریشرضایتمندی ساکنان محسوب می

گیری سوءظن نیز تأثیرگذار های عصبی و حتی شکلهای اجتماعی، وندالیسم، افسردگی، تنشروحی، آسیب

های آورد؛ زیرا هزینهساز، کاهش رضایتمندی ساکنان را فراهم میواست. ضمن آنکه کیفیت پایین ساخت

(. یکی از 729: 1398کند )معمری و همکاران، دهد و این مقوله را دشوار میاری مسکن را افزایش مینگهد

ها و شرایط ساختاری آن های گوناگون زندگی، تأکید بر نوع مسکن و شاخصهای شناخت شیوهبهترین راه

ه و از سوی دیگر ابزار های مسکن از یک سو ابزار شناخت وضعیت مسکن در ابعاد مختلف بودباشد. شاخصمی
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(. بررسی 177: 1400ریزی آن هستند )رستمی و مظاهریان، انداز آیندة مسکن و برنامهکلیدی برای ترسیم چشم

های غیررسمی نیز از درجة اهمیت بالایی برخوردار است چراکه وضعیت شاخص مسکن در سکونتگاه

های اجرایی فاقد استانداردهای قابل دستگاه های غیررسمی به دلیل سرعت پیدایش و عدم نظارتسکونتگاه

یافته )مطلوب( سکونتی و در پاسخگویی فقرا به نیاز سکونتشان قبول زیستی بوده و عمدتاً در فقدان نظام شکل

ها (. اغلب ساکنین در این سکونتگاه30: 1392گیرند )حبیبی و همکاران، در مدت زمان بسیار کوتاه شکل می

کنند و در صورت عدم توجه به وضعیت دوام جهت ساختن مساکن خود استفاده میو یا بی دوام از مصالح کم

های غیررسمی، یقیناً به هنگام مواجهة با بلایای طبیعی همچون زلزله، شاخص کالبدی مسکن در سکونتگاه

فی در حوزه های مختلناپذیر مالی و جانی مواجه خواهند شد. پژوهشهای جبرانسیل، رانش و ... با آسیب

 های زیر اشاره کرد؛توان به پژوهشبررسی کیفیت کالبدی مسکن در داخل و خارج صورت گرفته است که می

نشان دادند که  اکثر ساکنان املاک مسکونی عمومی در شهر لاگوس (،  2019و همکاران ) 1بابالولا در پژوهشی

ر نظر گرفتن این مقوله ساکنان کیفیت کلی دسترسی ضعیفی به منابع برق و آب عمومی دارند. اما بدون د

مطالعه خوب ارزیابی کردند. این برآیند مشخصاً حاکی از آن است  های موردمحیط مسکونی خود را در شهرک

اند از منابع جایگزینی که ساکنانی که به امکانات اولیة اجتماعی دسترسی ندارند در طی چندین سال توانسته

عامل مرتبط با  11کنند که وضعیت مسکن آنها مطلوب است. پژوهش ن احساس میاستفاده کنند و بنابرای

های مسکونی داری بر کیفیت مسکن در شهرکهای فردی ساکنان و عوامل مرتبط با مسکن تأثیر معنیویژگی

بیین درصد از تغییرات واریانس مدل رگرسیون را ت 66داده نشان داد که این عوامل  حدود  بررسی قرار مورد

های واحدهای مسکونی، نوع مسکن، سطح امنیت در املاک و وضعیت تعمیرات کنند و کفایت ویژگیمی

 2مکيندهبین برتر کیفیت مسکن تبیین شدند. در پژوهش دیگری نیز ها به عنوان چهار متغیر پیشساختمان

تمان، کیفیت نظارت طبیعی نشان داد که به ترتیب عامل کیفیت پسرفت ساختمان، ترکیب/خانه/آپار (،2020)

و محیط مسکونی، میزان آلودگی )صدا و هوا(، چیدمان محله )طراحی در ارتباط با زندگی روزمره(، اقدامات 

ها، تهویه در ساختمان یا آپارتمان، ایمنی در محله، نسبت ساختمان به مناطق سبز، کیفیت طراحی خیابان

شده برای دیوار و سقف، کارکرد  اختمان، کیفیت مصالح استفادهاندازة فضاهای ساختمان، امکانات ایمنی در س

قرار دارند.  18تا  1های فضاهای ساختمان، زیبایی ظاهری محله و در نهایت کیفیت رنگ در محله در رتبه

های کیفیت تأمین مسکن در ارزیابی ویژگی دهد که عاملنشان می(، 2021و همکاران )3البتاویهمچنین 

                                                           
1. Babalola 
2. Makinde 
3. Al-Betawi 
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نیز نشان  (،2023) 1جایاویرا و ورماشناختی در عمان هستند. ارتر از عوامل اجتماعی و جمعیتمسکن تأثیرگذ

ها تأثیر بودن و دارایی های مسکن، مقرون به صرفهتوجهی بر هزینهها به طور مثبت و قابلدادند که حواله

روستایي و همکاران اخلی؛ های دگذارد اما تأثیر آن بر کیفیت مسکن کم است. از طرف دیگر در پژوهشمی

 1718اجتماعی، مسکن شهر کرمانشاه دارای  –های کالبدی دهند که از دیدگاه شاخصنشان می(، 1391)

درصد  7/42بلوک برابر با  3475درصد مرفه،  1/14بلوک برابر  1149درصد خیلی مرفه،  1/21بلوک برابر 

درصد خیلی فقیر بوده است. همچنین،  5/6بلوک برابر با  529درصد فقیر و  1/15بلوک برابر با  1224متوسط، 

های کالبدی مسکن براساس اصول توسعة پایدار شهری دهند شاخصنشان می (،1392فر و همکاران )ربيعي

های کالبدی، در شاخص 8درصد از مساحت کل منطقة  32/55در شهر کرج بیانگر وضعیت نامطلوب بوده که 

دی نیز نشان دادند که به لحاظ کالب (،1394زاده و قاسمي )ابراهيمباشند. به عنوان منطقة سکونتی ناپایدار می

شهر سامان در وضعیت نسبتاً نامطلوبی قرار دارد. چنانکه در شاخص مصالح، در تمام نواحی چهارگانة این شهر، 

ترین و ناحیة چهار تر از متوسط مطلوبیت بوده، در شاخص کیفیت مسکن، ناحیة سه، مطلوبوضعیت پایین

ترین ناحیة دو، در شاخص نما، طلوبترین ناحیة سه و نامترین، در شاخص قدمت ابنیه هم مطلوبنامطلوب

ترین آنها ناحیة سه، بالأخره از نظر شاخص تعداد طبقات، ناحیة دو ترین ناحیة یک و نامطلوبمطلوب

باشد. با این وجود در شاخص نهایی کالبدی مسکن، ناحیة سه این ترین میترین و ناحیة سه نامطلوبمطلوب

رین ناحیه در شاخص کالبدی مسکن شهر سامان است. در پژوهش تترین و ناحیة دو نامطلوبشهر مطلوب

آباد زنجان در ساختار کالبدی مسکن با نشان دادند که که محلة اسلام (،1395سجادی و همکاران )دیگری 

ها، بودن کیفیت ساختمان های ناسازگار با کاربری مسکونی، پایینمسائلی از جمله همجواری انواع فعالیت

دوام، ریزدانگی قطعات و نظایر آن روبروست. در واقع نتایج بیانگر وضعیت ناپایدار ساختار مصالح بیاستفاده از 

درصد از مساکن  58دهد که کالبدی مسکن براساس اصول توسعة پایدار شهری در این منطقه بوده و نشان می

تر از آن قرار دارد. و پایین محدودة مورد مطالعه از لحاظ ساختار کالبدی مسکن، در وضعیت پایداری متوسط

دهند ای را در ارتباط با شهر بم داشتند بطوریکه نشان میهای مشابهیافته (،1395قدیری و شهربابکي )

کیفیت کالبدی محیط مسکونی خانوارهای محلات مختلف شهر بم متفاوت است و با متغیرهای شغل، درآمد و 

ن نتیجه مشابهی در شهر پیرانشهر نیز بدست آمده است بطوریکه باشد. چنیتحصیلات دارای رابطة معنادار می

درصد از محلات شهر دارای تعداد طبقات با کیفیت  7/26دهند که نشان می (،1396رفيعيان و همکاران )

باشد. این مورد در پژوهش درصد دارای کیفیت نامناسب می 40درصد با کیفیت متوسط و  3/33مطلوب، 

دهند در منطقة دو شهرداری تبریز کلاس با شود بطوریکه نشان مینیز دیده می (،1397قرباني و همکاران )

                                                           
1. Jayaweera & Verma 
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از مساحت مساکن منطقه( و پایداری بسیار زیاد  %71هکتار )یعنی  315پایداری زیاد بیشترین وسعت منطقه، 

یاد و بسیار زیاد از مساحت منطقه را به خود اختصاص داده است. در حالی که کلاس با پایداری ز %1نیز تنها 

از مساحت کل منطقة  %68هکتار  437و طبقه با پایداری نسبتاً متوسط با وسعت  %3/48تبریز تنها  4در منطقة 

هکتار( و در  27) %8حدود  2را به خود اختصاص داده است. طبقه با پایداری کالبدی متوسط در منطقة  4

شهر  2در بر گرفته است. بنابراین مساکن منطقة  درصد از مساحت منطقه را 27این طبقه حدود  4منطقة 

خورسندی و همکاران های برخوردار است. یافته 4تبریز از سطوح پایداری کالبدی بالاتری نسبت به منطقة 

 8باشد بطوریکه از نظر کیفیت مسکن نیز موید نابرای کیفیت کالبدی مسکن در شهر سمنان می (،1398)

درصد مناطق مورد مطالعه از نظر کیفیت مسکن  14تر و درصد مناسب 39سب، درصد منا 37درصد نامناسب، 

نیز حاکی از آن است که بیش از نیمی از  (،1400اسکوئي ارس و حرمتي )های خیلی مناسب بودند. یافته

درصد  5/12متأسفانه حدود  اند.بناهای شهرک ارم تبریز با مصالح کم دوامی همچون؛ آجر و چوب ساخته شده

شود که بینی میکنند و با تداوم روند موجود پیشهای غیررسمی زندگی میمعیت شهری کشور در سکونتگاهج

های غیررسمی سکونتگاه (. در این میان145: 1400تعداد آنان به دو برابر نیز برسد )اسکوئی ارس و حکیمی، 

ر ابنیه کم دوام و غیرمجاز ساکن هستند کلان شهر تبریز غالباً دربرگیرنده اقشار کم درآمدی شهری هستند که د

های غیررسمی کلانشهر تبریز در مجاورت گسل فعال تبریز توسعه سکونتگاه (.89-88: 1401)اسکوئی ارس، 

ریزی شهری در وضعیت غیراستاندارد قرار دارند )شیرزاد گرجان و اند که از لحاظ نوع ابنیه و برنامهپیدا کرده

شهرهای کشور، به عنوان مقصد مهاجرین در نشهر تبریز به عنوان یکی از کلانکلا (.286: 1402همکاران، 

غرب کشور مطرح بوده و به دلیل عدم تطابق شرایط اجتماعی و اقتصادی جمعیت مهاجر با ساختار منطقه شمال

بار زیانشوند. یکی از پیامدهای قیمت زمین و مسکن در داخل شهر تبریز، به اراضی اطراف شهر رانده می

های آماری ها است. براساس بلوکهای غیررسمی در کلانشهر تبریز، کیفیت نازل ابنیه در این سکونتگاهسکونتگاه

های غیررسمی منطقه یک کلانشهر تبریز، ، به لحاظ کیفیت ابنیه در سکونتگاه1395کلانشهر تبریز در سال 

ند و همچنین به لحاظ کیفیت مصالح به کار گرفته شده % از ابنیه در وضعیت قابل قبولی قرار دار 04/2صرفاً 

های )بلوک انداز ابنیه با مصالحی همچون آجر، چوب، سنگ، خشت و گل ساخته شده %2/71در بناها بیش از 

بداعت پژوهش حاضر از این حیث است که برای نخستین به صورت تطبیقی  (.1395آماری کلانشهر تبریز، 

از دیگر سو در  های رسمی و غیررسمی مورد بررسی قرار داده است.ر سکونتگاههای کالبدی مسکن دشاخص

از این حیث، ها استفاده شده است. دهی شاخصاین پژوهش از بارعاملی مسخترج از تحلیل عاملی جهت وزن

هدف پژوهش حاضر مطالعه و بررسی وضعیت شاخص کالبدی مسکن )عمر بنا، نوع سازه، کیفیت بنا، تعداد 

های رسمی )محلات بارنج، باغمیشه، ات، مساحت مساکن، سطح اشغال و تراکم ساختمانی( در سکونتگاهطبق

سنگی، دمشقیه، زمرد، ششگلان، عباسی، کلانتر کوچه، گلپارک، گلباد، گلکار، نگین پارک و ولیعصر( و پل
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آباد( در منطقة یک شهرداری فلو، قربانی، سیلاب قوشخانه، بهشتی، ملازینال، بیلانکوه و یوسغیررسمی )ایده

 باشد.کلانشهر تبریز می

 

 تي و مفهومي متغيرهای پژوهشتعریف عمليا -2-1

های استفاده شده در این پژوهش شاخص دهد.گیری و سنجش این متغیرها را نشان می( نحوة اندازه1جدول )

 (.1اند )شکل از پیشینه تحقیق استخراج شده

 
 های کيفيت کالبدی مسکنشاخص(: شمای کلي 1شکل )

Figure (1): Overview of housing physical quality indicators 

 .1402مأخذ: مطالعات اسنادی نگارندگان، 

Source: Documentary studies of Authors, 2024. 
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 های کالبدی مسکن شهریها و گویهشاخص (:1جدول )

Table (1): Indicators and physical objects of urban housing 

 گویه شاخص

 تا ده سال، یازده تا سی سال، بیشتر از سی سال عمر بنا

 یک طبقه، دو طبقه، سه طبقه، چهار طبقه، پنج طبقه، شش تعداد طبقات

 طبقه، هفت طبقه

ت و دارای سازه )بتنی و فلزی(، فاقد سازه )آجر و آهن، خش نوع سازه

 گل(

 ساخت، نوساز، قابل قبول، مرمتی، تخریبیحال در کیفیت بنا

 + متر250، 200-150، 150-100، 100-50، 50-0 مساحت مساکن

 100-81، 80-61، 60-41، 40-21، 20-0 سطح اشغال

 +400، 400-100 ،100-80، 80-60، 60-0 تراکم ساختمانی

 .1395های آماری کلانشهر تبریز، مأخذ: بلوک

Source: Statistical blocks of Tabriz metropolis, 2016. 

 

  قيروش تحقمواد و  -2

 –های  توصیفی شناختی جزو پژوهشپژوهش حاضر در دسته تحقیقات کاربردی  بوده و به لحاظ روش
ای، شناسایی شدند و به منظور تحلیلی است.  در این پژوهش متغیرها  با استفاده از مطالعات کتابخانه

کلانشهر تبریز استفاده شد.  1395ها از اطلاعات آماری و مکانی موجود در طرح تفصیلی گردآوری داده

 و   2اس. پی. اس. اس ،1ی. اسآرک. جی. اهای افزارنرمهای محیط با استفاده از هاتجزیه و تحلیل داده
به منظور استخراج وزن متغیرهای شاخص کالبدی مسکن تحلیل عاملی اکتشافی انجام گرفت. از  3اکسل

بندی محدودة مورد مطالعه با توجه به شاخص استفاده شد و طبقه اس. پی. اس. اسافزار در محیط نرم

                                                           
1. Arc GIS  
2. SPSS 
3. Excell 
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دار و از طریق روش های وزنگذاری لایههمبا روی آرک. جی. ای. اسافزار منتخب پژوهش در محیط نرم

 صورت گرفت.   اکسلافزار الکتره در محیط نرم

 

 

 (: فرآیند پژوهش3شکل )

Figure (3): Research process 

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 
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  :1گام های پیاده سازی مدل الکتره -2-1

 طور کامل اضافه شده است؛سازی الکتره بهدر جدول زیر مراحل مدل

 سازی الکتره(: مراحل مدل2جدول )

Table (2): Electre modeling steps 

 رابطه مرحله ردیف

 تشکیل ماتریس تصمیم 1

x=     [

𝑥11 ⋯ 𝑥1𝑛

⋮ ⋱ ⋮
𝑥𝑚1 ⋯ 𝑥𝑚𝑛

] 

𝑥𝑖𝑗 کردن ماتریس تصمیممقیاسبی 2

√∑ 𝑥𝑖𝑗
2𝑚

𝑖=1

x = 

 محاسبة ماتریس وزین 3
I=1,2,…,m          J=1,2,…,n 

𝑣𝑖𝑗 = 𝑤𝑗 ∗ 𝑟𝑖𝑗  

تشکیل مجموعة معیارهای موافق  4

 و مخالف
𝑠𝑘𝑒 = {𝑗|𝑣𝑘𝑗 ≥ 𝑣𝑒𝑗} 

 

𝑠𝑘𝑒 = {𝑗|𝑣𝑘𝑗 ≤ 𝑣𝑒𝑗} 

 

= 𝐽−𝑠𝑘𝑒 𝐷𝑘𝑒 = {𝑗|𝑣𝑘𝑗 < 𝑣𝑒𝑗} 

 

𝑠𝑘𝑒  J- = 𝐷𝑘𝑒 = {𝑗|𝑣𝑘𝑗 > 𝑣𝑒𝑗} 

𝐶𝑘𝑒 محاسبة ماتریس هماهنگی 5 = ∑ 𝑤𝑗

𝑗∈𝑠𝑘𝑒

 

 تعیین ماتریس ناهماهنگی 6
𝐷𝑘𝑒 =

𝑀𝑎𝑥𝑗∈𝐷𝑘𝑒
 |𝑣𝑘𝑗−𝑣𝑒𝑗|

𝑀𝑎𝑥𝑗∈𝐽|𝑣𝑘𝑗 − 𝑣𝑒𝑗|
 

 تشکیل ماتریس تسلط هماهنگ 7
𝑐̅ = ∑  

𝑚

𝑘=1
∑

𝐶𝑘𝑒

𝑚(𝑚 − 1)

𝑚

𝑒=1

 

 

𝐹𝑘𝑒 = {
1 𝐶𝑘𝑒 ≥      𝐶̅

0 𝐶𝑘𝑒 <     𝐶̅ }
 

                                                           
1. ELECTRE 
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 تشکیل ماتریس تسلط ناهماهنگ 8
𝐷̅ = ∑  

𝑚

𝑘=1
∑

𝐷𝑘𝑒

𝑚(𝑚 − 1)

𝑚

𝑒=1

 

 

𝐺𝑘𝑒 = {
1 𝐷𝑘𝑒 >      𝐷̅

0 𝐷𝑘𝑒 ≤     𝐷̅
} 

𝐻𝑘𝑒 تشکیل ماتریس تسلط نهایی 9 = 𝐹𝑘𝑒 × 𝐺𝑘𝑒 

 .89-87: 1395ترابی و باقرصاد، مأخذ: 

Source: Torabi and Baghersad, 2016: 87-89. 

 

 موردمطالعهمنطقه  -2-2

و با  است شدهباشد که در سمت شرقی تبریز واقع شهرداری تبریز می مناطق دهگانةیکی از  1ة منطق

از جانب شرق همجوار  5 ةاز طرف جنوب و منطق 2 ةاز غرب، منطق ۸ ةشمال، منطق از سمت 1۰ ةمنطق

است که از شمال به بزرگراه پاسداران، از شرق به هکتار برآورد شده  15۰۸ست. مساحت این منطقه ا

خیابان شهید غلامی و از سمت  لو ورود، از غرب به خیابان شهید بهشتی و خیابان ایدهرودخانة مهران

شود و همچنین محدودة بهمن و بلوار بسیج محدود می 29جنوب به خیابان فارابی، خیابان امام خمینی، بلوار

تبریز در جدول پایین  1(. آمار جمعیت ساکن منطقة 2محله تشکیل شده است )شکل شمارة  2۰حاضر از 

 (.3باشد )جدول شمارة قابل مشاهده می
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 (: محدودة مورد مطالعه2)شکل 

Figure (2): The study area 

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 
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 مطالعه ةمنطق یتیجمع یژگیو (:3جدول )

Table (3): Demographic characteristics of the study area 

 بعد خانوار زن مرد خانوار جمعیت منطقه

 2/3 1۰6۰19 11262۸ 6۸۸9۸ 21۸647 1منطقة 

 .1399 ،سالنامة آماری شهر تبریز: مأخذ

Source: Statistical yearbook of Tabriz city, 2019. 

 

 های مورد استفادهداده -3-2

های اصلی استفاده به منظور استخراج وزن متغیرهای پژوهش از تحلیل عاملی اکتشافی مبتنی بر مؤلفه

توجه داری کفایت حجم نمونة آماری بادهنده معنی( نشان4)جدول شمارة  KMOشد. نتایج آزمون بارتلت 

باشد. در این تحلیل حداقل ضریب عاملی مورد می  ۰1/۰در سطح  Kaiserبه نمرة خی دو و ضریب 

 ها استفاده شد. تعیین شد و از روش چرخشی واریماکس به منظور چرخش عامل 4/۰ها تأیید برای گویه

 

 بارتلت KMOهای مربوط به آزمون یافته (:4جدول )

Table (4): Findings related to Bartlett's KMO test 

KMO آزمون بارتلت و 

KMO شاخص   586/0  

 آزمون کرویت بارتلت
 

610/137516 ضریب خی دو  

زادیآدرجة   21 

داریضریب معنی  000/0  

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 

 

درصد از  35/79متغیرهای مورد مطالعه در شاخص کیفیت کالبدی مسکن در سه عامل خلاصه شد که  

( عوامل منتخب و مقادیر هرکدام و مقدار واریانس 5دهد. )جدول شمارة کل واریانس را نشان می

  دهد.شده توسط هرعامل را نشان میمحاسبه

 های مربوط به تحلیل عاملی(: یافته5جدول )

Table (5): Findings related to factor analysis 
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هیاول ةژیو ریمقاد عامل  مقادیر بار عاملی استخراجی دورانی مقادیر بار عاملی استخراجی 

درصد  کل

سهم 

 واریانس

درصد سهم  کل % تجمعی

 واریانس
 تجمعی

% 
درصد  کل

سهم 

 واریانس

 تجمعی
% 

1 2۸2/3  ۸۸2/46  ۸۸2/46  2۸2/3  ۸۸2/46  ۸۸2/46  117/3  52۸/44  52۸/44  

2 257/1  95۸/17  95۸/17  257/2  95۸/17  ۸41/64  371/1  579/19  1۰۸/64  

3 ۰16/1  512/14  353/79  ۰16/1  512/14  512/14  ۰67/1  245/15  353/79  

4 ۸۰۰/۰  429/11  7۸1/9۰        

5 3۰5/۰  352/4  133/95        

6 292/۰  173/4  3۰7/99        

7 ۰49/۰  693/۰  ۰۰۰/1۰۰        

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 

 

 یافتههای چرخشضریب بار عاملی هر کدام از عامل -1-3-2

شده براساس نتایج خروجی حاصل از انجام تحلیل عاملی بر اساس سه عامل بر روی هفت شاخص انتخاب

( ضرایب 6یافته بدست آمد. در جدول زیر )جدول شمارة های چرخشضریب بار عاملی هرکدام از عامل

 927/۰دار آمده، عامل مساحت بنا با مقباشد. بر اساس اوزان بدستها قابل مشاهده مینهایی شاخص

 باشد. کمترین ضریب را در میان عوامل دارا می 711/۰دارای بیشترین و عامل تعداد طبقات با مقدار 

 

 یافتههای چرخش(: اوزان عامل6جدول )
Table (6): Weights of rotated factors 

 عامل 

1 2 3 

/۸55 قدمت بنا

۰ 
  

/۸6۰ کیفیت بنا

۰ 
  

جنس 

 سازه
۸76/

۰ 
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 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 

 

 های مربوط به متغیرها گذاری لایههمهای روییافته -2-2-2

ها مقادیر ( و قبل از همپوشانی این لایه4های مربوط به متغیرهای کیفیت کالبدی مسکن تهیه )شکل لایه

آمده از تحلیل مقیاس شدند. در ادامه با استفاده از اوزان بدستها براساس توابع فازی بیارزش شاخص

نقشة نهایی کیفیت کالبدی دهی شدند و در نهایت های تحقیق وزنعاملی مقادیر تاثیر هر یک از شاخص

سازی های موزون بدست آمد. بعد از تهیة نقشه نهایی جهت کیفی( با همپوشانی شاخص5مسکن )شکل 

بندی شدند. در جدول خوب به ترتیب طبقهمقادیر ارزشی در پنج کلاس خیلی بد، بد، متوسط، خوب و خیلی

 باشد.مشاهده می ای محلات منطقه قابل( درصد کیفیت کالبدی مسکن هر کلاس بر7زیر )جدول شمارة 

 

 ها(: درصد کیفیت کالبدی مسکن در محلات بر اساس نقشه مدل همپوشانی شاخص7جدول )

Table (7): The percentage of physical quality of housing in the neighborhoods based on the index overlay 

model map 

 جمع در طبقات کیفت کالبدی مساحت به درصد محلهم نا ردیف

بد( )خیلی

1 
)بد( 

2 
)متوسط( 

3 
)خوب( 

4 
خوب( )خیلی

5 
 

4/5 لوهدای 1  4/3

3 
2/47  ۰/12  ۰/2  1۰۰ 

7/6 بارنج 2  2/1

۸ 
3/42  3/23  4/9  1۰۰ 

2/7 باغمیشه 3  9/1

9 
5/44  5/21  ۰/7  1۰۰ 

تعداد 

 طبقات
711/

۰ 
  

سطح 

 اشغال
 ۸25/۰  

تراکم 

 ساختمان
 73۸/۰  

مساحت 

 بنا
  927/۰ 
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 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 

 

ها، وضعیت کیفیت کالبدی مسکن منطقه برای شده از روش همپوشانی شاخصباتوجه به نتایج حاصل

 باشد؛رسمی و غیررسمی به صورت زیر میگانه در محلات های پنجکلاس
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( درصد، ملازینال ۸/3۸لو با )بد و بد؛ محلة ایدهدر محلات غیررسمی بیشترین مساحت کلاس خیلی

( درصد 4/19( و شهید بهشتی )4/22آباد )(، یوسف31(، قربانی )2/33(، سیلاب، قوشخانه )2/34)

(، 5۸(، شهید بهشتی )62آباد )برای محلات؛ یوسفباشد. در کلاس متوسط بیشترین مساحت به ترتیب می

شود. ( درصد را شامل می۸/39( و قربانی )2/47لو )(، ایده5/4۸(، ملازینال )4/51قوشخانه ) سیلاب

(، ملازینال 6/22(، شهید بهشتی)2/29خوب بیشترین پهنه را محلات قربانی )در کلاس خوب و خیلی

( از مجموع مساحت منطقه 14لو )( و در نهایت ایده4/15قوشخانه ) (، سیلاب5/15آباد )(، یوسف4/17)

بد و بد به ترتیب مربوط اند. وضعیت کیفیت کالبدی مسکن برای سایر محلات در کلاس خیلیرا دربرگرفته

(، 9/19(، عباسی )9/24(، بارنج )1/27(، باغمیشه )7/2۸(، بیلانکوه )6/51به محلات دانشگاه )

پارک (، نگین2/13(، گلکار )2/13(، ششگلان )14کوچه )(، کلانتر5/15گلباد ) (،3/17سنگی )پل

(، 75باشد. همچنین محلات گلباد )( درصد می۰( و گلپارک )1/1(، زمرد )9(، ولیعصر )1۰)

پارک (، نگین54(، بیلانکوه )3/5۸(، عباسی )4/6۰سنگی )(، پل4/62(، ششگلان )3/66کلانترکوچه )

(، زمرد 3/42(، بارنج )3/43(، گلکار )5/44(، باغمیشه )9/44(، ولیعصر )4/4۸ه )(، دانشگا7/49)

اند. در نهایت بیشترین مساحت کلاس ( درصد در زمرة کلاس متوسط قرار گرفته۰( و گلپارک )4/15)

(، 5/43(، گلکار )2/46(، ولیعصر )5/۸3(، زمرد )1۰۰خوب شامل محلات؛ گلپارک )خوب و خیلی

(، عباسی 3/22سنگی )(، پل4/24(، ششگلان )5/2۸(، باغمیشه )7/32(، بارنج )1/4۰پارک )نگین

  باشد.رصد می( د۰( و دانشگاه )5/9(، گلباد )4/17(، بیلانکوه )6/19(، کلانترکوچه )7/21)

( به ترتیب 2/29( و قربانی )62آباد )(، یوسف۸/3۸لو )همانطور که در قسمت بالا ذکر شد محلات ایده

خوب دارند و همچنین برای خوب و خیلی، بد و بد، متوسطهای خیلیبیشترین مساحت را در بین کلاس

 ( بیشترین مقدار فراوانی1۰۰( و گلپارک )75(، گلباد )6/51سایر محلات منطقه نیز، محلات دانشگاه )

 شوند.را شامل می خوببد و بد، متوسط، خوب و خیلیهای خیلیبرای کلاس
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شده مؤثر در کیفیت کالبدی مسکن؛ الف(قدمت بنا ب(جنس بنا پ(مساحت بنا  ج(سطح اشغال  مقیاسمتغیرهای بی (: 4شکل )

 چ(کیفیت بنا  ح(تراکم ساختمان  خ(تعداد طبقات بنا.

Figure (4): Unscaled variables effective in the A) Physical quality of housing; B) building age; C) building 

type; D) Building area; E) Occupancy level; F) Building quality; G) Building density; H) Number of building 

floors. 

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 
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 هانقشة کیفیت کالبدی مسکن حاصل از مدل همپوشانی شاخص (: 5شکل )

Figure (5): Map of housing physical quality resulting from the index overlap model 

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 

 

شرقی منطقه شامل ( قابل مشاهده می باشد قسمت شمال و شمال5همانطور که در شکل بالا )شکل شماره 

نه چندان مناسبی قرار دارند. در محلات غیررسمی بوده و از نظر شاخص کیفیت کالبدی در وضعیت 

های موجود در غرب منطقه با توجه به کیفیت ساخت مناسب از نظر شاخص کالبدی در شرایط مقابل محله

 باشند.مطلوبی می

 های مدل الکتره یافته -4-3-2

 شده از اجرای( و نقشة نهایی کیفیت کالبدی حاصل۸در قسمت زیر، ماتریس تسلط نهایی )جدول شمارة 

 باشد.( قابل مشاهده می 6مدل الکتره بر اساس محلات منطقه )شکل شمارة 
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 (: ماتریس تسلط نهایی8جدول )

Table (8): The final mastery matrix 

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 
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لوهدای  - ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 2 15-  

 3 11 1 ۰ ۰ 1 1 ۰ 1 ۰ 1 1 1 1 ۰ 1 ۰ 1 ۰ 1 - 1 بارنج

-3 ۸ ۰ ۰ ۰ 1 1 ۰ 1 ۰ 1 ۰ ۰ 1 1 1 ۰ ۰ ۰ - 1 1 باغمیشه  

سنگيپل  1 1 1 - 1 ۰ 1 1 1 1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ 1 ۰ ۰ 1 1۰ 6 

-6 4 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 ۰ 1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ - ۰ 1 ۰ ۰ دانشگاه تبریز  

 15 15 ۰ 1 1 1 1 1 ۰ 1 1 ۰ 1 1 1 1 - 1 1 1 1 1 زمرد

سیلاب 

-11 3 ۰ ۰ ۰ 1 1 ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ - ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 قوشخانه  

نششگلا  1 1 1 1 ۰ ۰ 1 - ۰ ۰ 1 1 1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۸ 1-  

 6 12 1 ۰ 1 1 1 ۰ ۰ 1 1 1 1 - 1 1 ۰ 1 ۰ 1 ۰ 1 شهید بهشتي

 3 1۰ ۰ ۰ 1 1 1 ۰ 1 ۰ 1 1 - ۰ 1 1 ۰ 1 ۰ 1 ۰ 1 عباسي

-1۰ 2 ۰ ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ - ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 قرباني  

-5 6 1 ۰ 1 ۰ 1 ۰ ۰ 1 - 1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 کلانترکوچه  

-3 3 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ - ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 1 ۰ گلپارک  

-1 7 1 ۰ 1 ۰ 1 ۰ - 1 1 1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 گلباد  

 12 14 ۰ 1 ۰ 1 1 - 1 ۰ 1 1 1 1 1 1 ۰ 1 1 1 1 1 گلکار

-14 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ - ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 مالازینال  

کوهبیلان  1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ ۰ ۰ 1 1 ۰ 1 ۰ 1 - ۰ ۰ ۰ 5 7-  

پارک نگین  1 1 1 ۰ 1 ۰ 1 1 ۰ ۰ 1 ۰ ۰ ۰ 1 1 1 - ۰ ۰ 9 2 

 13 15 1 - 1 1 1 ۰ 1 ۰ 1 1 1 1 1 1 ۰ 1 1 1 1 1 ولیعصر

آبادیوسف  1 ۰ ۰ ۰ 1 ۰ 1 ۰ ۰ 1 1 ۰ ۰ ۰ ۰ 1 1 1 ۰ - 7 1 
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 بندی شاخص کیفیت کالبدی مسکن محلات بر اساس مدل الکترهنقشة رتبه(: 6شکل )

Figure (6): Ranking map of the physical housing quality index of neighborhoods based on the Electra model 

 .1402مأخذ: نگارندگان، 

Source: Authors, 2024. 

 

شده از اجرای مدل الکتره نشان داد، محلات زمرد، ولیعصر و گلکار دارای بالاترین رتبه نتایج حاصل

شناسایی شدند در باشند و به عنوان محلات مطلوب از نظر شاخص کیفیت کالبدی ها میدر میان گزینه

تر قرار گرفتند به این منظور های پایینلو، ملازینال، سیلاب قوشخانه و قربانی در رتبهمقابل محلات ایده

که از نظر شاخص کیفیت کالبدی در وضعیت نامطلوبی قرار دارند. همچنین وضعیت شاخص کیفیت 

 باشد.ی( قابل مشاهده م6کالبدی سایر محلات منطقه نیز در )شکل شمارة 
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  گيریبحث و نتيجه -3

در این پژوهش به بررسی شاخص کیفیت کالبدی مسکن در بافت رسمی و غیررسمی منطقة یک کلانشهر 

های شهری تبریز اقدام شد. به این منظور مدل الکتره در سطح محلات منطقه و همپوشانی در سطح بلوک

و مبانی تحقیق ازجمله؛ الف( قدمت بنا ب( جنس  شده از بررسی پیشینهبا استفاده از هفت شاخص استخراج

بکار برده شد.  بنا پ( مساحت بنا ج( سطح اشغال  چ( کیفیت بنا  ح( تراکم ساختمان خ( تعداد طبقات بنا

ها ها به وسیلة تحلیل عاملی اکتشافی بدست آمد. نتایج حاصل از همپوشانی شاخصهمچنین وزن شاخص

رسمی به های غیرلازینال، سیلاب قوشخانه و قربانی به عنوان سکونتگاهلو، ممبین آن است محلات ایده

اند. در بد و بد را در سطح منطقه به خود اختصاص دادهترتیب بیشترین مقادیر ارزشی در کلاس خیلی

ترین محلات منطقه در کلاس خوب و مقابل محلات گلپارک، زمرد، ولیعصر و گلکار به عنوان مطلوب

حیث نظر کیفیت کالبدی مسکن شناسایی شدند. نتایج مستخرج از اجرای مدل الکتره حاکی خوب از خیلی

از آن است که محلات؛ زمرد، ولیعصر و گلکار با کسب بالاترین امتیاز جزو محلات مطلوب با کیفیت 

انی با لو، ملازینال، سیلاب قوشخانه و قربباشد و همچنین محلات؛ ایدهکالبدی بالاتر در سطح منطقه می

های ترین ردة کیفیت کالبدی قرار گرفتند. باتوجه به خروجی حاصل از روشکسب حداقل امتیاز در پایین

ها در شناسایی کیفیت کالبدی مسکن در لبودن مد کنندة یکسان و همسوالکتره و همپوشانی، نتایج بیان

باشد. قیق قابل اعتماد میباشد. بنابراین خروجی هر دو مدل جهت بررسی شاخص تحسطح منطقه می

فر و و ربیعی (1391و همکاران ) ییروستا، (2۰2۰) ندهیمک، (2۰19بابالولا و همکاران )مطالعات 

باشد بطوریکه بابالو و همکاران، های پژوهش حاضر همسو و در یک راستا میبا یافته (1392همکاران )

ررسی کیفیت مسکن شناخته شد. مکینده، های واحدهای مسکونی را یکی از عوامل برتر جهت بویژگی

نیز همین نتیجه را در متغیر همبستگی متغیر کیفیت مسکن با متغیرهای قدمت ساختمان، فرم ساختمان، 

های روستایی و همکاران مصالح ساختمان، مصالح دیوار و مصالح سقف نشان داده است. همراستا با یافته

دهد که توزیع کیفیت مسکن در ین پژوهش نیز نشان می(، ا1392فر و همکاران )( و ربیعی1391)

و همکاران  یسجادهای؛ باشد. برخلاف پژوهشمحدودة مورد مطالعه از وضعیت نابرابری برخوردار می

 (139۸و همکاران ) یخورسندو   (1397و همکاران ) یقربان، (1396و همکاران ) انیعیرف، (1395)

معیاره بر پایة  های چندها براساس مدلدهی شاخصهای آماری مدنظر بوده و وزنکه بیشتر کابرد تحلیل

تاپسیس صورت گرفته است در این پژوهش از روش تحلیل عاملی جهت  -پرسشنامه و توابع فازی 

یرها بعنوان های موثر در کیفیت کالبدی مسکن استفاده شد و در نتیجه بار عاملی متغدهی شاخصوزن

وزن همان متغیرها در نظر گرفته شد. پژوهش حاضر به دنبال ارزیابی کیفیت کالبدی مسکن در محدوة 

 ،مساحت بنا ،جنس بنا، قدمت بنامنطقة یک شهرداری کلانشهر تبریز بود. در این راستا از متغیرهای؛ 

شاخص کالبدی مسکن استفاده کرد. به عنوان  طبقات بنا تعداد و ساختمان تراکم ،بنا تیفیک، سطح اشغال

ها استفاده شد و به های الکتره و همپوشانی لایههمچنین به منظور ارزیابی کیفیت کالبدی مسکن از روش

های پژوهشی نشان داد که متغیرهای ها روش تحلیل عاملی بکار گرفته شد. یافتهدهی لایهمنظور وزن

، سطح اشغال، تراکم ساختمانی، تعداد طبقات به ترتیب با مساحت بنا، جنس سازه، کیفیت بنا، قدمت بنا

گذار در ترین عامل اثرمهم 711/۰و  73۸/۰،  ۸25/۰، ۸55/۰، ۸6۰/۰، ۸76/۰، 927/۰بارعاملی 

 عصریزمرد، ولهای؛ های پژوهش محلهباشد. همچنین مطابق با یافتهمتغیرهای کالبدی کیفیت مسکن می

قوشخانه  لابیس نال،یلو، ملازدهیاهای ک از کیفیت کالبدی مطلوب و محلهپار ، گلپارک و نگینو گلکار
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های این پژوهش ی از کیفیت کالبدی نامطلوب در روش الکتره و همپوشانی برخوردار بودند. یافتهو قربان

و همکاران  ییروستا، (2۰2۰) ندهیمک، (2۰19بابالولا و همکاران )جمله؛ ها منهمراستا با سایر پژوهش

باشد. همچنین پژوهش نشان داد که روش الکتره در تحقیقاتی ( می1392فر و همکاران )و ربیعی (1391)

تواند نتایج کاملا قابل قبولی را ارائه دهد از این نظیر این پژوهش باتوجه به کثرت محلات و متغیرها نمی

 همپوشانی استفاده گردد. هایهای توزیع فضایی کیفیت مطلوب از روششود در تحلیلرو پیشنهاد می

  منابع-4

های کالبدی مسکن شهری با رویکرد توسعة ارزیابی شاخص»(، 1394الله، )زاده، عیسی، قاسمی، عزتابراهیم

، ص 26ای، سال هفتم، شمارة های شهری و منطقه، مطالعات و پژوهش«پایدار؛ مطالعة موردی: شهر سامان

1۰4-۸3. 

https://urs.ui.ac.ir/article_20145.html 

 ه)مطالع یرسم ریغ یهادر سکونتگاه یشهر یسرزندگ یها(. سنجش شاخص1400. )یهاد ی،میحک ی.عل ؛ارس یاسکوئ

 .163-143 ،(1)9, یشهر یزیربرنامه یایجغراف یها(. پژوهشزیتبر هقوشخان لابی: سیمورد

https://jurbangeo.ut.ac.ir/article_80976.html 

(. زیتبر هی: محله آخماقی)مطالعه مورد یررسمیغ یهاسکونتگاه یساختار یهایژگیو ی(. بررس1401. )یعل ،ارس یاسکوئ

 .113-85 ،(20)7 ی،او منطقه یتوسعه شهر یزیرفصلنامه برنامه

https://urdp.atu.ac.ir/article_14030.html 

های غیررسمی های فعلی و آتی سکونتگاهتحلیلی بر چالش»(، 14۰۰اسکوئی ارس، علی، حرمتی، امیررضا، )

سالانه  ةکنگر نیهفتم، «های جمعیتی و کالبدی؛ مطالعة موردی )شهرک ارم تبریز(شهر تبریز با تأکید بر ویژگی

 ی، تهران.و توسعه شهر یعمران، معمار یالمللنیب

https://civilica.com/doc/1373462/ 

 .1395های آماری کلانشهر تبریز، بلوک

 -یکالبد یآورتاب یبندو سطح یقیتطب سهی(. مقا14۰1. )اریبخت ،زادهیضیف ،اکبر ی؛زمان یاصغر ،حامد ؛وربهره

 یهامدل -ییفضا یهالیدر مواجهه زلزله با استفاده ازتحل زیگانه شهر تبرمناطق ده یشهر یهابافت یطیمح

 .55-77 ،(5)2 ی،طیدر علوم مح ییایغرافاطلاعات ج ستمیسنجش از دور و س هی. نشریریگمیتصم یبیترک

https://rsgi.tabrizu.ac.ir/article_16444.html 

شاخصه با نگرشی کاربردی، انتشارات گیری چندهای تصمیم(، روش1395ترابی، علی، باقرصاد، میلاد، )

 دانشگاه تهران. 
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نقش امنیت تصرف بر کیفیت کالبدی مسکن در »(، 1392کیومرث، احمدی، بهمن، رحیمی، آرمان، )حبیبی، 

ریزی شهری، ، مطالعات برنامه«شهر ارومیه 2آباد های غیررسمی؛ نمونة مورد مطالعه: محلة اسلامسکونتگاه

 .29-46، ص 2سال اول، شمارة 

https://shahr.journals.umz.ac.ir/article_696.html?lang=fa 

های کالبدی مسکن در توسعة بررسی شاخص»(، 139۸خورسندی، آتنا، ارسطو، بهروز، صنایعی، رضا، )

یستم س، مجلة کاربرد «های شهری با استفاده از سیستم اطلاعات مکانی )مطالعة موردی: شهر سمنان(سکونتگاه

 .1-17، ص 3شمارة ریزی، سال دهم، اطلاعات جغرافیایی و سنجش از دور در برنامه

https://gisrs.semnan.iau.ir/article_669495.html 

ارزیابی ابعاد کالبدی مسکن با رویکرد »(، 1392نائینی، غلامرضا، قرایی، فریبا، )الله، حقیقتفر، ولیربیعی

م، ، نشریة معماری و شهرسازی آرمانشهر، سال شش«شهر کرج ۸توسعة پایدار شهری؛ نمونة موردی: منطقة 

 .3۰7-321، ص 11شمارة 

https://www.armanshahrjournal.com/article_33481_18618c2dcdadc3904471f0eccf

3eff66.pdf 

ل کاهش کیفیت کالبدی سکونت در سیاستگذاری تأمین تبیین عل»(، 14۰۰رستمی، محسن، مظاهریان، حامد، )

های جغرافیایی مناطق بیابانی، سال نهم، ، کاوش«ها تا الگوهای رهاشده"مسکن امروز ایران " از دخالت دولت

 .173-2۰1، ص 1شمارة 

http://grd.yazd.ac.ir/article_2210.html 

نامة ، پایان«رد ارتقای کیفیت کالبدی محیط مسکونیدرآمد با رویکمسکن اقشار کم»(، 1395رضایی، الهام، )

فر و دکتر سید باقر حسینی، استاد ارشد، رشتة مهندسی معماری، اساتید راهنما: دکتر سید عباس یزدانکارشناسی

 مشاور: دکتر سعید نوروزیان ملکی، دانشکدة مهندسی معماری و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت ایران.

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/af9d5aac9d78f97eba8840571581b448 

ارزیابی و تحلیل فضایی »(، 1396دوست، دیمن، )زاده، عیسی، حسینی، سید احمد، کاشفیرفیعیان، مجتبی، ابراهیم

، ص 1ای، سال پانزدهم، شمارة ، مجلة جغرافیا و توسعة ناحیه«وضعیت کالبدی مسکن محلات شهری پیرانشهر

76-51. 

https://jgrd.um.ac.ir/article_32136.html 

های بررسی شاخص»(، 1391زمانی، اکبر، زنگنه، علیرضا، )روستایی، شهریور، احدنژاد، محسن، اصغری

های فقیرنشین با استفاده از مدل تحلیل عاملی )مطالعة موردی: شهر اجتماعی مسکن در تعیین بلوک –کالبدی 

 .141-156، ص 3چهارم، شمارة وغرافیای انسانی، سال سیهای ج، پژوهش«کرمانشاه(

https://jhgr.ut.ac.ir/article_24985.html 

https://www.armanshahrjournal.com/article_33481_18618c2dcdadc3904471f0eccf3eff66.pdf
https://www.armanshahrjournal.com/article_33481_18618c2dcdadc3904471f0eccf3eff66.pdf
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تحلیلی بر پایداری کالبدی مسکن شهری با »(، 1395مقدم، حسین، )سجادی، ژیلا، تیموری، اصغر، طهماسبی

یا و مطالعات محیطی، سال پنجم، ، فصلنامة جغراف«آباد زنجانرویکرد توسعة پایدار؛ موردپژوهی: محلة اسلام

 .39-4۸، ص 19شمارة 

https://civilica.com/doc/1309216/ 

 یرسمریغ یهاهسکونتگا یریپذبیآس زانی(. برآورد م1402ابوالفضل. ) ی،قنبر ،نیحس ؛نظم فر ،ریمن ؛گرجان رزادیش

 .304-285 ،(2)12 ی،طیو مخاطرات مح ایدر برابر خطر وقوع زلزله. جغراف زیشهر تبر

https://geoeh.um.ac.ir/article_43179.html 

، «شدة شهر بمتحلیل کیفیت کالبدی محیط مسکونی بازسازی»(، 1395قدیری، محمود، شهربابکی، صغری، )

 .93-112، ص 4۰نشریة تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی، سال شانزدهم، شمارة 

https://jgs.khu.ac.ir/browse.php?a_code=A-10-2-14&slc_lang=fa&sid=1 

های کالبدی مسکن با رویکرد ارزیابی شاخص»(، 1397پور، مازیار، )قربانی، رسول، محمودزاده، حسن، حسین

 .9۰-1۰7، ص 56، جغرافیا، سال شانزدهم، شمارة «شهر تبریز( 4و  2توسعة پایدار )مطالعة موردی: مناطق 

https://www.sid.ir/paper/379980/fa 

 هی(. نشرزیشهر تبر ی:محور)مطالعه موردشهروند ابینگی(. سامانه پارک14۰1احمد. ) ،کدلین ،ابوالفضل ی؛قنبر

 .53-71(, 2)2, یطیدر علوم مح ییایاطلاعات جغراف ستمیسنجش از دور و س

https://rsgi.tabrizu.ac.ir/article_14795.html 

درآمد های مسکونی اقشار کمشناسی اجتماعی مجتمعآسیب»(، 14۰۰نیلوفر، کریمی، باقر، موحد، خسرو، )لک، 

ای، سال ریزی منطقه، جغرافیا و برنامه«های کالبدی معماری )نمونة موردی: شهر جدید صدرا(براساس شاخص

 .269-2۸۰، ص 1دوازدهم، شمارة 

https://www.jgeoqeshm.ir/article_140787.html 

های تأمین مسکن ارزیابی و پایش سیاست»(، 139۸معمری، ابراهیم، میرکتولی، جعفر، بزی، خدارحم، )

، «های پایداری مسکن )مطالعة موردی: مسکن مهر گرگان(درآمد شهری از منظر شاخصهای کمگروه

 .723-741، ص 4ریزی شهری، سال هفتم، شمارة های جغرافیای برنامهپژوهش

https://jurbangeo.ut.ac.ir/article_75042.html 
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Spatial analysis of the physical quality of housing in formal and informal 

settlements (case study: Zone 1 of Tabriz metropolis) 

Abstract  

Housing indices are a suitable tool for understanding the housing situation in different 

dimensions. The current research aims to investigate the physical quality of housing and 

compare it in formal and informal settlements in the Tabriz metropolis. The current 

research is in the category of applied research and terms of methodology, it is among 

descriptive-analytical research. For this purpose, by using library studies, the research of 

7 variables; Building life, structure type, building quality, number of floors, housing area, 

occupancy level, and building density were used as indicators of the physical quality of 

housing extracted from the detailed plan of Tabriz metropolis 2015. The factor analysis 

method and factor loading of the variables were used to weigh the variables and the data 

analysis was done separately through spatial analysis in the Arc GIS software 

environment and the Electre method in the Excel software environment. Through spatial 

analysis, the present study achieved the evaluation of the spatial distribution of the 

physical quality of housing at the neighborhood level, and also through the Electre 

method, the neighborhoods were ranked according to the physical index of housing 

quality, and then both findings were compared. The findings of the research showed that 

based on the spatial analysis, Golpark, Zumard, Valiasr, and Golkar neighborhoods have 

the largest area in terms of quality, and according to Electre's findings, Zumard, Valiasr 

and Golkar neighborhoods are ranked first to third. 

Keywords: Physical quality of housing, GIS, Informal settlements, Factor analysis, 

Spatial overlay, Electre.  

 

 

 


